КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ ДОКУМЕНТЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Карта зонирования территории 

Приамурского городского поселения

Функциональное зонирование территории

Порядок использования земель поселений определяется в соответствии с зонированием их территорий. Территория поселения в пределах его административных границ делится на территориальные зоны.

В состав земель поселения могут входить земельные участки, отнесенные в соответствии с градостроительными регламентами к следующим территориальным зонам:

- общественно-деловые зоны;

- жилые зоны;

- специальные зоны;

- зоны инженерной и транспортной инфраструктур;

- коммунальные зоны;

- промышленные зоны;

- рекреационные зоны

- зоны режимных территорий;

- зоны планируемого развития.

Границы территориальных зон должны отвечать требованиям принадлежности каждого земельного участка только к одной зоне.

Земельные участки в составе жилых зон предназначены для застройки жилыми зданиями, а также объектами культурно-бытового назначения. Жилые зоны могут предназначаться для индивидуальной жилой застройки, малоэтажной смешанной жилой застройки, среднеэтажной смешанной жилой застройки, а также иных видов застройки согласно градостроительным регламентам.

Земельные участки в составе общественно-деловых зон предназначены для застройки административными зданиями, объектами образовательного, культурно-бытового, социального назначения и иными предназначенными для общественного использования объекта согласно градостроительным регламентам.

Земельные участки в составе производственных зон предназначены для застройки промышленными, коммунально-складскими, иными предназначенными для этих целей производственными объектами согласно градостроительным регламентам.

Земельные участки в составе зон инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для застройки объектами железнодорожного, автомобильного, речного, морского воздушного и трубопроводного транспорта, связи, инженерной инфраструктуры, а также объектами иного назначения согласно градостроительным регламентам.

Земельные участки в составе рекреационных зон, в том числе земельные участки, занятые лесопарками, скверами, парками, общественными садами, прудами, озерами, водохранилищами, могут использоваться для отдыха жителей и туризма, а также для размещения и строительства иных объектов водоохранных и гидросооружений защитного и общего обеспечения согласно градостроительным регламентам.

В пределах черты поселковых, сельских поселений могут выделяться зоны особо охраняемых территорий,  в которые включаются земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное оздоровительное и иное особо ценное значение.

Земельные участки в составе всех зон изменяют вид их использования в соответствии с генеральным планом поселения и правилами землепользования и застройки.

Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Градостроительные регламенты

Общие положения

Общие принципы назначения градостроительных регламентов
1. Градостроительными регламентами определены правовые режимы земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
2. Градостроительные регламенты установлены с учетом:
1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом Приамурского  городского поселения;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.
3. Действие градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
4. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Еврейской АО или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
5. При определении градостроительных регламентов территориальных зон в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, назначены виды разрешенного использования:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования.
6. В пределах установленных территориальных зон, в случае, если земельный участок или объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований и ограничений, установленных в соответствии с действующим законодательством.
7. Применительно к каждой территориальной зоне установлены предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства либо сочетания размеров и параметров.

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может корректироваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила на основе утверждаемой документации по планировке территории.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, используются без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.


2. Реконструкция объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.


3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков или объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, осуществляется путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.


4. В случае, если использование земельных участков или объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
Виды территориальных зон Приамурского городского поселения  и их кодовые обозначения

Настоящими Правилами на территории Приамурского  городского поселения устанавливаются следующие виды территориальных зон и их кодовые обозначения: 
1) Центральные общественно-деловые зоны:
а) зона многофункциональной общественно-деловой застройки  центра обслуживания и коммерческой активности местного населения  (кодовое обозначение на Карте - Ц-1);
б) зона многофункциональной общественно-деловой, производственной и коммерческой активности при транспортных узлах (кодовое обозначение на Карте - Ц-2);
2) Жилые зоны:
а) зона застройки индивидуальной усадебной  жилой застройки (кодовое обозначение на Карте - Ж-1А);

б) зона застройки индивидуальными жилыми домами коттеджного типа  (кодовое обозначение на Карте - Ж-1Б);
в) зона застройки малоэтажной смешанной жилой застройки (кодовое обозначение на Карте - Ж-2);
г) зона  смешанной жилой застройки (кодовое обозначение на Карте - Ж-3). 
3) Зоны специального назначения:
а)спортивно-зрелищные сооружения (кодовое обозначение на Карте -С-1);
б) зона кладбищ, крематориев (кодовое обозначение на Карте - С-2);
в) зона размещения и переработки отходов производства и потребления (кодовое обозначение на Карте - С-3).
5) Зоны коммунальные:
а) зона складирования и оптовой торговли (кодовое обозначение на Карте - К-1);

б) зона коммунальных предприятий транспорта, складирования и распределения товаров (кодовое обозначение на Карте - К-2);

6) Зоны транспортной инфраструктуры:
а) зона объектов железной дороги (кодовое обозначение на Карте - Т-1);
б) зона объектов водного транспорта (кодовое обозначение на Карте - Т-2);
в) зона объектов автомобильного транспорта (кодовое обозначение на Карте - Т-3).

6) Производственные зоны:
а) зона производственно-коммунальных объектов III - IV класса вредности (кодовое обозначение на Карте - П-1);
б) зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности (кодовое обозначение на Карте - П-2);
7) Рекреационные зоны:
а) зона особо охраняемых природных территорий (кодовое обозначение на Карте - Р-1);
б) зона парков, бульваров, набережных и объектов отдыха, спорта, туризма и развлечений (кодовое обозначение на Карте - Р-2);
в) зона рекреационно-ландшафтных территорий  (кодовое обозначение на Карте - Р-3);
г) зона коллективных садов (кодовое обозначение на Карте - Р-4).
8) Зоны военных объектов: 
а) зона военных объектов (кодовое обозначение на Карте - ВР-1).
9) Зоны сельскохозяйственного использования:
а) зона сельскохозяйственного использования (кодовое обозначение на Карте - СХ);

Градостроительные регламенты общественно-деловых зон
Виды и состав общественно-деловых зон

1. Общественно - деловые зоны предназначены для размещения объектов общественного, административного, делового, финансового и коммерческого назначения, торговли, здравоохранения, культуры, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, среднего профессионального и высшего профессионального образования, научно - исследовательских учреждений, культовых зданий, гостиниц, стоянок автомобильного транспорта, подземных или многоэтажных гаражей и иных типов зданий, строений и сооружений массового посещения, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование этих зон.

В общественно-деловых зонах могут размещаться жилые дома.

2. Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V (за исключением автовокзалов и объектов внутригородского транспорта).

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории общественно-деловых зон, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4. В состав общественно-деловых зон включены:

1)  Ц-1 -  зона многофункциональной общественно-деловой застройки  центра обслуживания и коммерческой активности местного населения;

2) Ц-2  - зона многофункциональной общественно-деловой, производственной и коммерческой активности при транспортных узлах.
Зона многофункциональной общественно-деловой застройки  центра обслуживания и коммерческой активности местного населения  ( Ц-1)
1. Зона многофункциональной общественно-деловой застройки центра обслуживания и коммерческой активности местного населения, определена для застройки зданиями административного, управленческого, финансового назначения, объектами торговли, общественного питания, бытового, социального обслуживания и инженерной инфраструктуры, связанными с обслуживанием зоны.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
объекты розничной торговли; 

объекты оптовой торговли; 

объекты общественного питания; 

объекты социального и коммунально-бытового назначения; 

административные здания, предусмотренные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления; 

объекты среднего профессионального и высшего профессионального образования; 

объекты культуры и искусства; 

объекты научно-исследовательских учреждений; 

объекты делового и финансового назначения; 

объекты предпринимательской деятельности; 

административные объекты; 

гостиницы; 

почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

объекты жилищных ремонтно-эксплуатационных (жилищно-эксплуатационных, ремонтно-строительных) служб и организаций; 

объекты здравоохранения без специальных требований к размещению таких объектов; 

ветеринарные поликлиники и станции без помещений для содержания животных; 

спортивные комплексы; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

стоянки автомобильного транспорта; 

подземные или многоэтажные гаражи; 

подземные или многоэтажные сооружения для хранения автомобильного транспорта (многоярусные парковки); 

сады, скверы, парки. 
2) Условно разрешенные виды использования:
жилые здания с размещением в нижних этажах объектов делового и обслуживающего назначения; 

комплексы аттракционов, аквапарков; 

железнодорожные вокзалы; 

автовокзалы; 

морские вокзалы; 

культовые здания и объекты. 
3) Вспомогательные виды использования:
объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальный размер по фронту застройки со стороны улиц - 6 м.;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 200 м.кв.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная этажность - 16 этажей; максимальная высота объектов капитального строительства - 60 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:
для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Зона многофункциональной общественно-деловой, производственной и коммерческой активности при транспортных узлах (Ц-2)

1. Зона производственной и коммерческой активности при транспортных узлах определена для размещения промышленных и производственно-коммунальных предприятий V класса вредности с низким уровнем шума и загрязнения окружающей среды и объектов общественно-деловой застройки, связанных с обслуживанием объектов зоны.

Сочетание различных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах одной зоны возможно только при соблюдении нормативных санитарных требований.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) Основные разрешенные виды использования:
мотели;
кемпинги;
придорожные кафе; 
туристические базы; 

дома и зоны отдыха; 

спортивные комплексы (стадионы, физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, тренажерные залы, бассейны и другие спортивные объекты); 

коммунальные объекты, связанные с объектами, расположенными в зоне и не требующие установления санитарно-защитных зон; 

линейные объекты, связанные с объектами, расположенными в зоне, а также в смежных территориальных зонах; 

объекты административного назначения, связанные с организацией отдыха, туризма; 

объекты охраны общественного порядка; 

пункты медицинской помощи. 

промышленные и коммунально-складские предприятия V класса вредности; 

объекты складского назначения; 

объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

административные объекты, (бизнес-центры; офисы и другие административные объекты); 

объекты торговли; 

объекты общественного питания; 

объекты бытового обслуживания; 

гостиницы; 

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

стоянки автомобильного транспорта. 
2) Условно разрешенные виды использования:
промышленные и коммунально-складские предприятия IV класса вредности; 

объекты образования; 

объекты науки; 

объекты медицинского обслуживания; 

культовые объекты; 

объекты почтовой связи, телефонные и телеграфные станции; 

объекты, предназначенные для обслуживания населения.
3) Вспомогательные виды использования:
сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 150 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота объектов капитального строительства - 60 м.;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;
6) иные показатели: максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны - V, размер санитарно-защитных зон: для объектов V класса - 50 м.;

минимальные расстояния между стенами зданий: 

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Градостроительные регламенты жилых зон
Виды и состав жилых зон
1. Жилые зоны предназначены для застройки индивидуальными жилыми домами и многоквартирными жилыми домами различной этажности, другими объектами, предназначенными для проживания граждан.

В жилых зонах возможно размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей и других объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для садоводства и ведения дачного хозяйства.
2. Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории жилых зон по классификации СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", - V.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории жилых зон, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями действующего законодательства.
4. В состав жилых зон включены:
1) Ж-1А -  зона застройки индивидуальными жилыми домами;
2) Ж-1Б -  зона индивидуальной  жилой застройки домами коттеджного типа 
3) Ж-2   -  зона  малоэтажной  смешанной жилой застройки;
4) Ж-3   -  зона смешанной жилой застройки.

Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А)  

1. Зона определена для застройки индивидуальными жилыми домами и жилыми домами блокированной застройки, а также объектами социального и культурно-бытового обслуживания населения, инженерной и транспортной инфраструктуры, необходимыми для функционирования зоны.

К зоне застройки индивидуальными жилыми домами отнесены территории, предназначенные для садоводства и ведения дачного хозяйства.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
индивидуальные жилые дома; 

жилые дома блокированной застройки; 

садоводство; 

огородничество; 

ведение дачного хозяйства; 

объекты жилищных ремонтно-эксплуатационных (жилищно-эксплуатационных, ремонтно-строительных) служб и организаций; 

объекты розничной торговли; 

объекты общественного питания; 

объекты бытового обслуживания населения; 

объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования; 

объекты амбулаторно-поликлинического назначения; 

медицинские лаборатории, станции скорой и неотложной помощи, учреждения санитарно-эпидемиологической службы, учреждения судебно-медицинской экспертизы и другие подобные объекты здравоохранения без специальных требований к размещению таких объектов; 

спортивные объекты и сооружения без трибун для зрителей; 

объекты культуры и искусства, связанные с проживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества и другие подобные объекты); 

объекты социального обеспечения; 

почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

административные здания, предусмотренные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

гаражи; 

стоянки автомобильного транспорта; 

сады, скверы, парки. 
2) Условно разрешенные виды использования:
гостиницы; 

ветеринарные поликлиники, станции без помещений для содержания животных; 

культовые здания и объекты; 

подземные или многоэтажные гаражи; 

подземные или многоэтажные сооружения для хранения автомобильного транспорта (многоярусные парковки).

3) Вспомогательные виды использования
объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства; 

хозяйственные постройки. 
     4)    Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) минимальный размер по фронту застройки со стороны улицы - 5 м.;
2) предельная (минимальная) площадь земельных участков - 300 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства"):
до стен жилого дома - 3 м.; 

до постройки для содержания скота и птицы - 4м.; 

до хозяйственных и прочих строений - 1 м.; 

минимальные отступы до стен жилого дома: 

от красной линии улиц - не менее 5 м., от красной линии проездов - не менее 3 м.; 

минимальные отступы до стен хозяйственных построек от красных линий улиц и проездов - не менее 5 м.; 
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальное количество этажей жилого дома - 3 этажа; 

максимальное количество этажей хозяйственных построек - 1 этаж; 
      5) максимальный процент застройки в границах земельного участка - 20%;

Зона индивидуальной  жилой застройки домами коттеджного типа (Ж-1Б)  

1. Зона определена для застройки индивидуальными жилыми домами коттеджного типа (элитные коттеджные посёлки), а также объектами социального и культурно-бытового обслуживания населения, инженерной и транспортной инфраструктуры, необходимыми для функционирования зоны.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
индивидуальные жилые дома коттеджного типа с земельными участками по 2000 м²; 

объекты жилищных ремонтно-эксплуатационных (жилищно-эксплуатационных, ремонтно-строительных) служб и организаций; 

объекты розничной торговли; 

объекты общественного питания; 

объекты бытового обслуживания населения; 

объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования; 

объекты амбулаторно-поликлинического назначения; 

медицинские лаборатории, станции скорой и неотложной помощи, учреждения санитарно-эпидемиологической службы, учреждения судебно-медицинской экспертизы и другие подобные объекты здравоохранения без специальных требований к размещению таких объектов; 

спортивные объекты и сооружения без трибун для зрителей; 

объекты культуры и искусства, связанные с проживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества и другие подобные объекты); 

объекты социального обеспечения; 

почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

административные здания, предусмотренные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

гаражи; 

стоянки автомобильного транспорта; 

сады, скверы, парки. 
3) Условно разрешенные виды использования:
гостиницы; 

ветеринарные поликлиники, станции без помещений для содержания животных; 

культовые здания и объекты; 

подземные или многоэтажные гаражи; 

подземные или многоэтажные сооружения для хранения автомобильного транспорта (многоярусные парковки).

4) Вспомогательные виды использования
объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства; 

хозяйственные постройки. 
     5)    Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. минимальный размер по фронту застройки со стороны улицы - 5 м.;
2. предельная (минимальная) площадь земельных участков - 300 кв.м.;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства"):
до стен жилого дома - 3 м.; 

до постройки для содержания скота и птицы - 4м.; 

до хозяйственных и прочих строений - 1 м.; 

минимальные отступы до стен жилого дома: 

от красной линии улиц - не менее 5 м., от красной линии проездов - не менее 3 м.; 

минимальные отступы до стен хозяйственных построек от красных линий улиц и проездов - не менее 5 м.; 
4. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальное количество этажей жилого дома – 4 этажа; 

максимальное количество этажей хозяйственных построек – 2 этаж; 
      5.   максимальный процент застройки в границах земельного участка - 20%;

Зона малоэтажной смешанной жилой застройки  (Ж-2)

1. Зона малоэтажных отдельно стоящих и блокированных жилых домов выделена для формирования участков с размещением отдельно стоящих многоквартирных жилых домов малой этажности (2-х - 4-х этажей),  с земельными участками и блокированных жилых домов малой этажности (до 4-х - 5-ти этажей),   без земельных участков с минимальным набором услуг местного значения, а также объектами социального и культурно-бытового обслуживания населения, инженерной и транспортной инфраструктуры, необходимыми для функционирования зоны.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
многоквартирные жилые дома; 

объекты жилищных ремонтно-эксплуатационных (жилищно-эксплуатационных, ремонтно-строительных) служб и организаций ; 

объекты розничной торговли; 

объекты общественного питания; 

объекты бытового обслуживания ; 

объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования; 

объекты амбулаторно-поликлинического назначения; 

медицинские лаборатории, станции скорой и неотложной помощи, учреждения санитарно-эпидемиологической службы, учреждения судебно-медицинской экспертизы и другие подобные объекты здравоохранения без специальных требований к размещению таких объектов; 

спортивные объекты и сооружения без трибун для зрителей; 

объекты культуры и искусства, связанные с проживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества и другие подобные объекты); 

объекты социального обеспечения; 

почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

административные здания, предусмотренные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

гаражи; 

стоянки автомобильного транспорта ; 

сады, скверы, парки. 

2) Условно разрешенные виды использования:
индивидуальные жилые дома; 

гостиницы; 

культовые здания и объекты; 

ветеринарные поликлиники, станции без помещений для содержания животных; 

подземные или многоэтажные гаражи; 

подземные или многоэтажные сооружения для хранения автомобильного транспорта (многоярусные парковки).
3) Вспомогательные виды использования:
объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства. 

4) Параметры:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальный размер по фронту застройки со стороны улицы - 5 м.;

2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: 
минимальная площадь участка определяется из расчета 16,5 кв.м. земельной доли на человека;
Параметры изменения отдельных объектов недвижимости зоны Ж-2, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются применительно к этим объектам в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры.

Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома -600 кв.м (включая площадь застройки)

Минимальная площадь участка для блокированных жилых домов (из расчета на 1 квартиру):

75,2 кв. м (включая площадь застройки);

30 кв. м (без площади застройки)

Площадь участка определяется в соответствии с «Методическими указаниями по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», СП 30-11-98.

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 
не установлены;

4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальное количество этажей жилого дома - 5 этажей;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, предназначенного для размещения многоквартирных жилых домов - 40%;

6) иные показатели:

минимальный процент озелененной территории земельных участков - 25%; 

Коэффициент использования территории не более 1.5

Зона смешанной  жилой  застройки (Ж-3)
Зона смешанной застройки жилых домов выделена для формирования участков с размещением отдельно стоящих многоквартирных жилых домов малой этажности (2-х - 4-х этажей)  без земельных участков с минимальным набором услуг местного значения.

I) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- многоквартирные жилые дома малой этажности от 2-х до 4-х этажей;

- блокированные жилые дома малой и средней этажности не выше 4-ти этажей;

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; общеобразовательные школы;

- клубы, залы встреч и собраний многоцелевого и специализированного назначения; 

- оздоровительные центры, аптеки; 

- площадки для игр и спортивных занятий; 

- палисадники.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- гаражи, встроенные в жилые дома и встроенно-пристроенные (из расчета не более 2-х легковых автомобилей на одну квартиру);

- открытые автостоянки, но не более чем 1 транспортное средство на одну квартиру; капитальные гаражи отдельно стоящие на участках многоквартирных домов - для инвалидов; - хозяйственные постройки (встроенные, встроенно-пристроенные);

-  инженерно-технические объекты для обслуживания жилья.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):

- капитальные гаражи отдельно стоящие на участках многоквартирных домов - для инвалидов;

-  отделения связи; 

- отделения милиции;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- ремонтные мастерские, парикмахерские, прочие объекты повседневного обслуживания;

- поликлиники.

4)
Параметры:
Параметры изменения отдельных объектов недвижимости зоны Ж-3, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются применительно к этим объектам в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры.
Минимальная площадь участка для блокированных жилых домов (из расчета на 1 квартиру):

75,2 кв. м (включая площадь застройки);

30 кв. м (без площади застройки)

Площадь участка определяется в соответствии с «Методическими указаниями по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», СП 30-11-98.
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальное количество этажей жилого дома - 4 этажей;

Коэффициент использования территории не более 1.5

Градостроительные регламенты зон специального назначения
Виды и состав зон специального назначения

1. В состав зон специального назначения включены территории, занятые кладбищами, крематориями, объектами размещения отходов производства и потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и не допустимо в других территориальных зонах.

2. В зонах специального назначения допускается размещение линейных объектов, связанных с объектами, расположенными в зонах специального назначения и в смежных территориальных зонах, либо с обслуживанием таких объектов, культовых, коммунальных объектов, а также размещение иных объектов, связанных с объектами, расположенными в зонах специального назначения, либо с обслуживанием таких объектов.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории зон специального назначения, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4. В состав зон специального назначения включены:

1) С-1 - спортивно-зрелищные сооружения ;

2) С-2 - зона кладбищ, крематориев;

3) С-3 - зона размещения и переработки отходов производства и потребления. 

Зона спортивно-зрелищных сооружений (C-1)

1. Зона спортивно-зрелищных сооружений определена для строительства и эксплуатации объектов длительного и кратковременного отдыха, спортивно-зрелищных объектов, развлечений, а также других объектов, размещение которых необходимо для функционирования зоны.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
аквапарк;

профилакторий;

дома и зоны отдыха; 

спортивные комплексы (стадионы, физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, тренажерные залы, бассейны и другие спортивные объекты); 

детские оздоровительные и спортивные лагери; 

туристические базы; 

кемпинги; 

специализированные парки, дендрарии, оранжереи; 

яхт-клубы, лодочные станции; 

коммунальные объекты, связанные с объектами, расположенными в зоне и не требующие установления санитарно-защитных зон; 

линейные объекты, связанные с объектами, расположенными в зоне, а также в смежных территориальных зонах; 

объекты административного назначения, связанные с организацией отдыха, туризма, занятием физической культурой и спортом; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

пункты медицинской помощи. 
2) Условно разрешенные виды использования:
культовые здания и объекты; 

объекты торговли; 

объекты общественного питания; 

объекты, связанные с организацией отдыха, туризма, занятием физической культурой и спортом, требующие создания санитарно-защитных зон. 
3) Вспомогательные виды использования:
объекты хозяйственного и вспомогательного назначения, необходимые для функционирования объектов основных видов использования; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства; 

парковки. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 300 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 40 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Зона кладбищ, крематориев  (C-2)
1. Зона кладбищ, крематориев определена для размещения мест погребения, объектов похоронного обслуживания и установления их санитарно-защитных зон. 
Местами погребения являются отведенные в соответствии с этическими, санитарными и экологическими требованиями участки земли с сооружаемыми на них кладбищами для захоронения тел (останков) умерших, стенами скорби для захоронения урн с прахом умерших (пеплом после сожжения тел (останков) умерших), крематориями для предания тел (останков) умерших огню, а также иными зданиями и сооружениями, предназначенными для осуществления погребения умерших. Места погребения могут относиться к объектам, имеющим культурно-историческое значение.
2. В зоне кладбищ, крематориев допускается размещение линейных, коммунальных, культовых и обрядовых объектов.
3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
места погребения; 

крематории; 

культовые здания и объекты; 

обрядовые здания и объекты; 

мемориальные комплексы; 

скотомогильники; 

кладбища домашних животных; 

объекты административно-хозяйственного назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны кладбищ, крематориев; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

пункты медицинской помощи; 

морги. 
2) Условно разрешенные виды использования:
объекты коммерческого назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны кладбищ, крематориев. 
3) Вспомогательные виды использования:
объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта и развития зданий, строений, сооружений и других объектов зоны; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства. 
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка определяется из расчета 0,02 га на 1 тыс.чел.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 20 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

максимальный размер санитарно-защитной зоны - 500 м.; 

Зона размещения и переработки отходов производства и потребления (C-3)
1. Зона размещения и переработки отходов производства и потребления определена для размещения объектов для переработки, обезвреживания и хранения отходов производства и потребления, коммунальных объектов, установления их санитарно-защитных зон, а также для размещения линейных объектов и других объектов, размещение которых необходимо для функционирования зоны.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
специально оборудованные сооружения и объекты для хранения, обезвреживания и переработки отходов производства и потребления; 

объекты административно-хозяйственного назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны кладбищ, крематориев; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

пункты медицинской помощи. 
2) Условно разрешенные виды использования:
объекты коммерческого назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны размещения и переработки отходов производства и потребления. 
3) Вспомогательные виды использования:
объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта и развития зданий, строений, сооружений и других объектов зоны; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка определяется из расчета 0,02 га на 1000 тонн твердых бытовых отходов в год, кроме полигонов по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов, размещение которых следует принимать по СНиП 2.01.28-85;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 100 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

минимальный размер санитарно-защитной зоны - 500 м.; 
Градостроительные регламенты коммунальных зон
Зона складирования и оптовой торговли К-1
1.   Зона складирования и оптовой торговли К-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов складирования и распределения товаров. В данную зону включены склады, крытые и открытые базы, гаражи, стоянки, а также магазины мелкооптовой, розничной торговли и сопутствующие объекты обслуживания, предприятия, предоставляющие некоторые виды производственных услуг.
2.    Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
объекты складского назначения различного профиля;

базы для хранения продукции и материалов;

производственные базы жилищно-эксплуатационных служб;

информационные центры;

таможни;

службы оформления заказов,

рекламные агентства;

предприятия и мастерские по оказанию услуг населению: производство и предоставление материалов, товаров, изготовление мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов и др.);

магазины, торговые центры, выставки товаров;

предприятия, магазины оптовой и  мелкооптовой торговли;

нотариальные конторы;

административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

научные, проектные и конструкторские организации;

банки, отделения банков;

компьютерные центры;

рынки непродовольственных товаров;

прачечные и химчистки;

пошивочные ателье, ремонтные мастерские компьютерной и бытовой техники, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;

отделения связи, телефонные и телеграфные станции;

аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи;

отделения, участковые пункты милиции;

общественные туалеты;

объекты пожарной охраны (пожарные депо, гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

аллеи, скверы;

встроенные в здания гаражи и автостоянки, в том числе многоэтажные;

парковки перед объектами делового, культурного, обслуживающего и коммерческого видов использования;

пожарные депо;

авторемонтные и автосервисные предприятия;

автозаправочные станции;

объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке.
2) Условно разрешенные виды использования:
гостиницы, дома приёма гостей;

мотели;

предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, рестораны, бары);

рынки продовольственные оптовые, мелкооптовые, розничной торговли

спортклубы;

заведения среднего специального образования;

общежития, связанные с производством и образованием;

объекты, связанные с отправлением культа;

тюрьмы;

объекты оборонного назначения;

производственные и промышленные предприятия V класса вредности (с санитарно-защитной зоной не более 50 метров);

площадки, сооружения для контролируемого организованного временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации;

предприятия по утилизации отходов;

ветеринарные приемные пункты, ветеринарные лечебницы;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

площадки для выгула собак.
 3.   Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка определяется из расчета по СНиП 2.01.28-85;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 40 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Зона коммунальных предприятий, транспорта, складирования и распределения товаров (К-2)
1.    Зона К-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов коммунального хозяйства, складирования и распределения товаров, пассажирских и грузовых перевозок. В данную зону включены склады, крытые и открытые базы, а также транспортное обслуживание городского поселения, в том числе товарные железнодорожные станции, речные грузовые порты, транспортные базы, гаражи, головные и другие сооружения инженерных коммуникаций. Данная зона также содержит «легкое» производство, основные станции техобслуживания и прочие производственные коммерческие услуги; зона не используется для размещения промышленности. 
2.    Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
объекты технологического назначения транспортного узла;

объекты складского назначения различного профиля;

базы для хранения продукции и материалов;

производственные базы жилищно-эксплуатационных служб;

таможни;

службы оформления заказов,

трамвайные, автобусные, троллейбусные парки;

парки грузового автомобильного транспорта;

таксопарки, представление в аренду автомобилей;

площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

авторемонтные и автосервисные предприятия;

автозаправочные станции;

объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

магазины, торговые центры, объекты оптовой торговли;

телефонные и телеграфные станции;

отделения, участковые пункты милиции;

объекты пожарной охраны (пожарные депо, гидранты, резервуары, пожарные водоемы);
парковки перед объектами делового, обслуживающего и коммерческого видов использования;

зеленые насаждения специального назначения;

питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.

2) Условно разрешенные виды использования:
предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, рестораны, бары);

спортклубы;

заведения среднего специального образования;

общежития, связанные с производством и образованием;

мотели;

тюрьмы;

объекты оборонного назначения;

производственные и промышленные предприятия V класса вредности (с санитарно-защитной зоной не более 50 метров);

площадки, сооружения для контролируемого организованного временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации;

предприятия по утилизации отходов;

ветеринарные приемные пункты, ветеринарные лечебницы;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
3.   Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка определяется из расчета по СНиП 2.01.28-85;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 40 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Градостроительные регламенты зон транспортной инфраструктуры
Виды и состав зон транспортной инфраструктуры:
1. Зоны транспортной инфраструктуры определены для размещения объектов, сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и речного транспорта, коммунальных и складских объектов, а также сопутствующих им объектов инженерной инфраструктуры.
Размещение объектов зон транспортной инфраструктуры осуществляется в соответствии с классом их вредности по классификации СанПиН, государственными градостроительными и специальными нормативами.
2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории зон транспортной инфраструктуры, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями действующего законодательства.
3. В состав зон транспортной инфраструктуры включены:
1) Т-1 -  зона объектов железнодорожного транспорта;

2)Т-2 -   зона объектов водного транспорта;

3) Т-3 -  зона объектов автомобильного транспорта.
Зона объектов железнодорожного транспорта (Т-1)
1. Зона объектов железнодорожного транспорта определена для размещения объектов железнодорожного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления полос отвода и охранных зон железных дорог, а также размещения иных объектов, связанных с объектами, расположенными в зоне объектов железнодорожного транспорта, а также с обслуживанием таких объектов, при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения.
2. В зоне объектов железнодорожного транспорта допускается размещение иных линейных объектов, объектов, предназначенных для оказания услуг пассажирам железнодорожного транспорта, объектов благоустройства при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения.
3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
железнодорожные пути при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения; 

железнодорожные вокзалы, железнодорожные станции при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения; 

объекты железнодорожного транспорта, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта, при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения.
2) Условно разрешенные виды использования:
объекты коммунального и складского назначения, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта и развития объектов зоны объектов железнодорожного транспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения; 

объекты административно-делового и коммерческого назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны объектов железнодорожного транспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения. 
3) Вспомогательные виды использования:
сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

пункты медицинской помощи; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства. 
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 150 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота объектов капитального строительства - 100 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Зона объектов водного транспорта (Т-2)

1. Зона объектов водного транспорта определена для строительства и эксплуатации транспортных узлов водного транспорта, включающих территории и сооружения перегрузки и складирования грузов и обслуживания судов с включением объектов общественно-деловой застройки и других объектов, связанных с обслуживанием зоны.
2. В зоне объектов водного транспорта допускается размещение иных объектов, предназначенных для оказания услуг пользователям водного транспорта.
3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
здания, строения и сооружения, устройства, обеспечивающие транспортировку, переработку грузов и обслуживание пассажиров; 

объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта и развития зданий, строений и сооружений, устройств и других объектов водного транспорта; 

причалы и стоянки водного транспорта; 

вокзалы водного транспорта; 

объекты коммунального и складского назначения, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта и развития объектов зоны объектов водного транспорта; 

объекты административно-делового назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны объектов водного транспорта. 
2) Условно разрешенные виды использования:
объекты коммерческого назначения, необходимые для эксплуатации, содержания и развития зоны объектов водного транспорта. 
3) Вспомогательные виды использования:
сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

пункты медицинской помощи; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства.
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: 
минимальная площадь участка - 150 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота объектов капитального строительства - 100 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 
Зона объектов автомобильного транспорта (Т-3)
1. Зона объектов автомобильного транспорта определена для размещения объектов автомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления полос отвода автомобильных дорог, а также размещения объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов благоустройства, при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения.

В зоне объектов автомобильного транспорта допускается размещение иных линейных объектов, объектов благоустройства в случаях при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
автомобильные дороги, их конструктивные элементы, дорожные сооружения при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения; 

автовокзалы, автостанции при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения; 

объекты дорожного хозяйства, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития объектов автомобильного транспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения; 

стоянки автомобильного транспорта; 

подземные или многоэтажные сооружения для хранения автомобильного транспорта (многоярусные парковки). 
2) Условно разрешенные виды использования:
автозаправочные станции при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения; 

объекты по техническому обслуживанию автомобилей при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения; 

объекты коммерческого назначения по обслуживанию автомобилей и пассажиров при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения. 
3) Вспомогательные виды использования:
сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

пункты медицинской помощи; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 150 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота объектов капитального строительства - 100 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Градостроительные регламенты производственных зон
Виды и состав производственных зон
1. Производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с установленными СанПиН нормативами воздействия на окружающую среду.
Производственные зоны определены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, инженерной и транспортной инфраструктур, обеспечивающих функционирование производственных зон, а также для установления санитарно - защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
     2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных на территории производственных зон, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями действующего законодательства.
    3. В состав производственных зон включены:
1) П-1 - зона производственно-коммунальных объектов III - IV класса вредности;
2) П-2 - зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности.
Зона производственно-коммунальных объектов III - IV класса вредности (П-1)
1. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности определена для размещения промышленных и производственно-коммунальных предприятий III класса вредности, требующих организации соответствующих санитарно-защитных зон.

В границах зоны допускается размещение объектов общественно-деловой застройки, связанных с обслуживанием объектов зоны.

Сочетание различных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах одной зоны возможно только при соблюдении нормативных санитарных требований.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные разрешенные виды использования:
промышленные и коммунально-складские предприятия III класса вредности; 

промышленные и коммунально-складские предприятия IV класса вредности; 

объекты складского назначения; 

объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

производственно-лабораторные корпуса; 

офисы, служебные помещения; 

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

стоянки автомобильного транспорта; 

подземные или многоэтажные гаражи; 

подземные или многоэтажные сооружения для хранения автомобильного транспорта (многоярусные парковки). 
2) Условно разрешенные виды использования:
промышленные и коммунально-складские предприятия II класса вредности; 

объекты, предназначенные для обслуживания населения. 

3) Вспомогательные виды использования:

сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

парковки; 

объекты противопожарной охраны; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 300 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота объектов капитального строительства - 200 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;
6) иные показатели: максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны - II, размер санитарно-защитных зон:

для объектов II класса - 500 м.; 

для объектов III класса - 300 м.; 

минимальные расстояния между стенами зданий: 

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности (П-2)
1. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности определена для размещения промышленных и производственно-коммунальных предприятий V класса вредности с низким уровнем шума и загрязнения окружающей среды.
В границах зоны допускается размещение объектов общественно-деловой застройки, связанных с обслуживанием объектов зоны.
Сочетание различных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах одной зоны возможно только при соблюдении нормативных санитарных требований.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные разрешенные виды использования:
промышленные и коммунально-складские предприятия V класса вредности; 

объекты складского назначения; 

объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

производственно-лабораторные корпуса; 

офисы, служебные помещения; 

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

стоянки автомобильного транспорта; 

подземные или многоэтажные гаражи; 

подземные или многоэтажные сооружения для хранения автомобильного транспорта (многоярусные парковки). 
2) Условно разрешенные виды использования:
промышленные и коммунально-складские предприятия IV класса вредности; 

объекты, предназначенные для обслуживания населения. 
3) Вспомогательные виды использования:
сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 200 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота объектов капитального строительства - 80 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;
6) иные показатели: максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны - IV, размер санитарно-защитных зон: для объектов V класса - 50 м.;

минимальные расстояния между стенами зданий: 

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Градостроительные регламенты рекреационных зон
Виды и состав рекреационных зон
1. В состав зон рекреационного назначения включены зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
2. Для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, градостроительные регламенты не устанавливаются.
3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Приморского края или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
4. Хозяйственная деятельность и размещение объектов капитального строительства на территориях, на которые распространяется действие Лесного кодекса Российской Федерации, осуществляется в соответствии с указанным Кодексом.
5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории рекреационных зон, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями действующего законодательства.
6. В состав рекреационных зон включены:
1) Р-1 - зона особо охраняемых природных территорий;

2) Р-2 - зона парков, бульваров, набережных и объектов отдыха, спорта, туризма и развлечений;

3) Р-3 - зона рекреационно-ландшафтных территорий  ;

4)Р-4 -  зона коллективных садов.

Зона особо охраняемых природных территорий (Р-1)

1. Зона особо охраняемых природных территорий определена в целях установления границ особо охраняемых территорий с установленным в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации режимом хозяйствования, проживания, природопользования, обеспечивающим защиту и сохранение природных ресурсов, и располагающих необходимыми для ее функционирования зданиями и сооружениями, включая объекты сопутствующей инфраструктуры.

2. В состав особо охраняемых природных территорий включена зона водозабора для п.Приамурский, в западной его части.
3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
объекты, связанные с исследованием и использованием природных ресурсов с применением экологически безопасных и рациональных технологий; 

каптажи, надкаптажные здания, связанные с эксплуатацией природных ресурсов; 

насосные станции, связанные с эксплуатацией природных ресурсов; 

трубопроводы, связанные с эксплуатацией природных  ресурсов; 

резервуары, связанные с эксплуатацией природных  ресурсов; 

парковые сооружения; 

объекты, непосредственно связанные с созданием и развитием сферы  отдыха ; 

стоянки автотранспорта с соответствующей системой очистки от твердых отходов, отработанных масел и сточных вод ; 

жилые дома с централизованными системами водоснабжения и канализации; 

садоводство, огородничество с организацией централизованных систем водоснабжения и канализации ; 

парки, скверы; 

бассейны, фонтаны. 
2) Условно разрешенные виды использования:
прочие объекты, не оказывающие отрицательное влияние на природные  ресурсы и санитарное состояние объекта. 

3) Вспомогательные виды разрешенного использования:
объекты вспомогательного назначения, необходимые для функционирования зоны и непосредственно связанные с созданием и развитием водоснабжения; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка для настоящей зоны не установлены;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -в пределах установленной санитарной зоны для данной территории;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 40 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Зона  парков, бульваров, набережных и объектов отдыха, спорта, туризма и развлечений (Р-2)

1. Зона парков, бульваров, набережных и объектов отдыха, спорта, туризма и развлечений определена для строительства и эксплуатации объектов длительного и кратковременного отдыха, спортивно-зрелищных объектов, развлечений, а также других объектов, размещение которых необходимо для функционирования зоны.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
дома и зоны отдыха; 

спортивные комплексы (стадионы, физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, тренажерные залы, бассейны и другие спортивные объекты); 

детские оздоровительные и спортивные лагери; 

туристические базы; 

кемпинги; 

специализированные парки, дендрарии, оранжереи; 

яхт-клубы, лодочные станции; 

коммунальные объекты, связанные с объектами, расположенными в зоне и не требующие установления санитарно-защитных зон; 

линейные объекты, связанные с объектами, расположенными в зоне, а также в смежных территориальных зонах; 

объекты административного назначения, связанные с организацией отдыха, туризма, занятием физической культурой и спортом; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

пункты медицинской помощи. 

2) Условно разрешенные виды использования:
культовые здания и объекты; 

объекты торговли; 

объекты общественного питания; 

объекты, связанные с организацией отдыха, туризма, занятием физической культурой и спортом, требующие создания санитарно-защитных зон. 

3) Вспомогательные виды использования:
объекты хозяйственного и вспомогательного назначения, необходимые для функционирования объектов основных видов использования; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства; 

парковки. 
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;
2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 300 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 40 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 
Зона рекреационно-ландшафтных территорий  (Р-3)
Зона выделена для обеспечения условий сохранения уникальных природных ландшафтов - памятников природы и культуры. Цель организации зоны состоит в сохранении ценных природных особенностей и ландшафтов. Планируемые мероприятия должны осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды.
1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- зеленые насаждения;

- элементы благоустройства.
2)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий требующие специального согласования):
 малые архитектурные формы и сооружения, связанные с организацией отдыха (элементы дизайна).
3)
Зона природных ландшафтов, определена для сохранения и рационального использования существующего природного ландшафта, создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения. 
В данную зоны вошли территории объектов, входящих в объемно-пространственную структуру и определяющие индивидуальные особенности Приамурского городского поселения, а также являющиеся природными доминантами на территории поселения.
В градостроительные регламенты природных рекреационно-ландшафтных территорий, выделенных в зоны и подзоны, включаются только перечни основных видов использования, допускаемых по специальному согласованию.
4) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
Виды использования территорий зоны, а также параметры и характеристики изменений определяются индивидуально уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством.
Зона коллективных садов  (Р-4)
Зона выделена для сохранения целевого использования земель, традиционно используемых для организации садовых, садово-огородных и дачных обществ. 

1)  Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
 зеленые насаждения (огороды, сады, дачи);

 озеленённые и благоустроенные террасированные земельные участки;

 элементы дизайна и благоустройства территории;

 элементы мелиорации;
капитальные объекты малых архитектурных форм, в соответствии с ФЗ-66;

временные сооружения и архитектурные формы.

2) Условно разрешенные виды использования:
объекты рекреационной деятельности; 

объекты, связанные с осуществлением селекционной деятельности;
объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 
3) Вспомогательные виды использования:
объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

пункты медицинской помощи; 

элементы благоустройства; 

парковки. 

4) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
Виды использования территорий зоны, а также параметры и характеристики изменений определяются индивидуально уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством.
Градостроительные регламенты зон военных объектов
Зона военных объектов ВР-1
1. Зона военных объектов определена для строительства и эксплуатации объектов обороны и безопасности. Порядок использования территорий указанной зоны определяется действующим законодательством Российской Федерации.
2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории зоны военных объектов, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями действующего законодательства.
3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Основные виды разрешенного использования:
объекты обороны и безопасности; 

объекты образовательных учреждений, реализующих военные профессиональные образовательные программы; 

административные здания, предусмотренные для размещения учреждений федеральных органов исполнительной власти по обороне, безопасности; 

жилые дома для военнослужащих и членов их семей, в том числе возводимые в соответствии с федеральными целевыми программами; 

объекты социально-бытового, коммунально-бытового назначения, объекты торговли, здравоохранения, промышленные и коммунальные объекты, связанные с объектами, расположенными в зоне. 
2) Условно разрешенные виды использования:
объекты, требующие установления санитарно-защитных зон либо представляющие угрозу для городской среды, для жизнедеятельности населения. 
3) Вспомогательные виды использования:
линейные объекты; 

сооружения, необходимые для эксплуатации объектов недвижимости основных видов разрешенного использования; 

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 

объекты охраны общественного порядка; 

объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций; 

пункты медицинской помощи; 

парковки; 

зеленые насаждения и элементы благоустройства.
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены;

2) предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 150 кв.м.;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, рекомендуемый минимальный отступ - 5 м.;
4) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 100 м.;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен;
6) иные показатели: минимальные расстояния между стенами зданий:

для стен без окон - 0 м.; 

для стен с окнами - 6 м.; 

Градостроительные регламенты зон сельскохозяйственного использования
Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)
Зона выделена для сохранения целевого использования земель сельскохозяйственного назначения, традиционно используемых для организации крестьянско-фермерских хозяйств. 
       1)  Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
объекты для обеспечения деятельности КФХ (ферма, коровники, свинарники, парники и др.);

озеленённые и благоустроенные террасированные земельные участки;

элементы дизайна и благоустройства территории;

элементы мелиорации;
капитальные объекты малых архитектурных форм;

временные сооружения и архитектурные формы.

3) Условно разрешенные виды использования:
объекты рекреационной деятельности; 

объекты, связанные с осуществлением селекционной деятельности;

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования зоны; 

объекты противопожарной охраны; 
4) Вспомогательные виды использования:
элементы благоустройства; 

парковки. 

5) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
Виды использования территорий зоны, а также параметры и характеристики изменений определяются индивидуально уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством. 
